Hospodarske noviny:

1/ Najvaésie zmeny nastali v maji pri takzvanych jednoduchych pozemkovych upravach, teda
scelovani pody do idealnych tvarov na plochach mensich, ako je kataster obce. Na ¢o by teda
vlastnici pozemkov mali mysliet a o to pre nich znamena v praxi?

Novela otvorila cestu k efektivnejsim jednoduchym pozemkovym Upravam, ktoré by mali
umoznit scelovanie pody nielen polnohospodarom, ale rozviazali by ruky aj obciam napriklad
pri bytovej vystavbe. Ddvaju tieZ Sancu investorom, aby rychlejSie rozbehli svoje
podnikatelské zamery v danom Uzemi. Pravda, jednoduché pozemkové Upravy nebudu
zadarmo. Nebude ich hradit stat, ale ti v zaujme ktorych sa budu robit.

Novela umozni v najnaliehavejsich pripadoch scelovat pozemky jednoduchsie. Nep6jde vsak
o pozemkové Upravy dotykajlce sa celého katastralneho Gzemia, ale o scelovanie pozemkov
prevazne na mensich lokalitach o vymere zhruba od 5 do 20 hektdrov (i ked vymera nie je
limitujuca a robili sa aj na 600 hektaroch). Samozrejme, treba najst investora, ktory to
zaplati. Pri jednoduchych pozemkovych Upravach na takto malych vymerach (cca 5 ha) treba
ratat so sumou zacinajucou pri 15-tisicoch eur.

Jednoduché pozemkové Upravy vsak na rozdiel od tzv. komplexnych nezahffiaju rieSenie
aj protierdznych, ekologickych ¢i vodohospodarskych pomerov v danom tzemi. Ich
podstatou je usporiadat pozemkové vlastnictvo v lokalite, kde sa pozemkové Upravy maju
uskutocnit a ktoré nie je mozné urobit standardnymi spésobmi (teda geometrickymi planmi
a kipnymi alebo zdmennymi zmluvami). Vysledkom je scelenie rozptylenych majetkovych
podielov jednotlivych vlastnikov do jedného celku, kde budu vlastnit podiel v 1/1, pricom
treba brat ohfad na vymeru, bonitu i polohu pévodnych a novych pozemkov
a samozrejmostou je ich odsuhlasenie samotnymi vlastnikmi. Takisto doleZité je, Ze sa
zabezpedia pristupy k tymto pozemkom po verejnych cestach.

2/ Okresny trad mal od maja zniZit pocet potrebnych dokladov na scelovanie. Scelovanie v ramci
jednoduchych uprav trvalo v priemere 1,5 az 2 roky, od maja to malo o pol roka menej. UZ sa to
nejako prejavilo v praxi? Co treba doloZit, aby scelovanie pozemkov prebehlo ¢o najrychlejsie a bez
problémov?

Novela na zaklade § 8b ods.1 umozZnila, aby Okresny Urad, pozemkovy a lesny odbor, v

rozhodnuti podla § 8 mohol upravit rozsah vyhotovenych ¢asti s ich odévodnenim. To v praxi
umoznuje skratit a zefektivnit konanie o jednoduchych pozemkovych Gpravach v niektorych
pripadoch na cca 1 rok. Efekty v praxi sa zatial nestihli dostato¢ne prejavit kedZe novela plati
len od 1.5.2014. Vlastnici, Ziadatelia o jednoduché pozemkové Upravy, by si mali pripravit
obvod projektu pozemkovych Uprav, teda presne zadefinovat kde chcu aby sa pozemkové
upravy vykonali. Je dobré ak ostatni vlastnici pozemkov budid dopredu informovani ¢o sa
chystd aza akym ucelom, aby nemali pocit, Ze ich chce niekto oklamat alebo podviest.
A v neposlednom rade by mali mat zabezpecené financie na zaplatenie pozemkovych Gprav,
aby sa predislo pripadnym nedorozumeniam alebo dokonca ku zastaveniu konania. Ostatné
veci uz vykond spracovatel - geodetickd firma. Zoznam firiem , ktoré uz maju skdsenosti
s pozemkovymi Upravami a ktoré zamestnavaju garanta kvality prac - zodpovedného
projektanta pozemkovych Uprav (opravnenie na projektovanie pozemkovych Uprav (§ 25a
ods. 1 Zakona NR SR 330/1991 Z. z.), vieme poskytnut na Komore pozemkovych uprav,



pripadne im ich poskytne Ministerstvo podohospodarstva arozvoja vidieka SR, alebo
prislusny Okresny Urad.

.....

pripadnymi rizikami sa méZem stretnut pri scelovani pozemkov? Ako je to s tihradou za pozemkové
upravy - kto hradi naklady na vykonanie?

Podla druhu pozemkovych Uprav rozliSujeme Ziadatelov o pozemkové Upravy.

V pripade tzv. komplexnych PU, ktoré st hradené v sti¢asnosti z prostriedkov $tatneho
rozpoctu ale najma z rozpo¢tu EU (PRV SR 2007-2013, PRV SR 2014-202), sa tieto PU
nariaduju.

To znamena, Ze ich vyhlasuje a financuje $tat. PoZiadat o ne mézu obce resp. vlastnici
prostrednictvom obci, ale i samotni vlastnici, uzivatelia pozemkov priamo Ministerstvo
podohospodarstva a rozvoja vidieka SR, sekciu legislativy, odbor pozemkovy resp. prislusny
Okresny uUrad, odbor pozemkovy a lesny, ale vyber katastralnych Gdzemi, v ktorych sa budu
vykonavat PU, vykond ministerstvo na zaklade stanovenych kritérii.

V pripade jednoduchych PU sa PU prevazne povoluju.

To znamen3, Ze o ne poziada investor, ktory ich aj financuje. Teda poziada o ich povolenie
investor prislusny Okresny Urad, obvod pozemkovy a lesny. Ten po preskimani dévodov,
ktoré uviedol investor v Ziadosti, posudi ich opodstatnenost v pripravnom konani a v pripade
kladného vyjadrenia ich povoli. Dalej bude na ich zakonnost dohliadat ako spravny orgén

v tomto konani.

Investorom mdze byt akakolvek fyzicka alebo pravnicka osoba, mesto, obec, vyssi Gzemny
celok, polnohospodarsky podnik, maly farmar, zdruzZenie vlastnikov pozemkov vytvorené na
tento ucel. V podstate ktokolvek kto ma zaujem na tom, aby touto formou scelil rozdrobené
pozemky a vyuzil ich na polhohospodarske pripadne iné ucely.

Nejakych rizik spojenych s vykonavanim pozemkovych Uprav sa vlastnici nemusia obavat.
Staci ak sa budu aktivne osobne zapajat do pozemkovych Uprav.

4/ €oho by sa mali vyvarovat bezni ludia, ak maji zdujem o pozemkové tpravy? Kde robia
najéastejsie chyby - skiste im dat par, ¢im sa treba riadit?

Je jedno ¢i sa vykonadvaju tzv. komplexné pozemkové Upravy, teda tie ktoré hradi Stat

a vykonavaju sa v celom katastralnom Gzemi, alebo jednoduché pozemkové Upravy, ktoré sa
vykonavaju spravidla v ¢asti katastralneho Uzemia a plati ich ten v koho zaujme sa
vykonavaju. V oboch pripadoch sa postupuje podla zakona ¢. 330/1991 Zb. a vlastnici sa
nemusia sa obavat, Ze by sa o pozemkovych Upravach nedozvedeli, Ze nebude s nimi
rokované a nebudd maoct ovplyvnit umiestnenie svojich novych pozemkov.

Staci ak budu reagovat osobne na korespondenciu, ktord budu dostavat od Okresného
uradu, ako spravneho organu v konani o pozemkovych Upravach. Staci ak budu sledovat
vyvesné tabule na obci a budu sa osobne zlc¢astriovat vsetkych rokovani na ktoré budu
pozvani. Potom sa nemusia ni¢oho obavat, budu o vietkom informovani, sami budu
rozhodovat o umiestneni svojich pozemkov. Chceli by sme ale upozornit, Ze kazdy
spracovatel pozemkovych Uprav (geodeticka firma) ma zaujem, aby vsetci vlastnici boli
uspokojeni, neuprednostiiuje Ziadneho vlastnika pred inym , dokonca ani tych ktori ich

v pripade jednoduchych pozemkovych Uprav financuju. Dévod je jednoduchy, treba dodrzat
zakonné ustanovenia na ktoré dohliada stat prostrednictvom Okresného uradu,



pozemkového a lesného odboru. Zakonné ustanovenia hovoria o primeranosti novych
pozemkov voci povodnym vo vymere , hodnote a umiesteni. Vlastnici ale musia zaroven
reSpektovat aj prava ostatnych vlastnikov na umiestnenie ich pozemkov, musia pocuvat
spracovatela v pripade ak nie su ich predstavy naplnené na 100% a pochopit, Ze niekedy

s ohlfadom na vSetky okolnosti a dodrzanie zakona, nie je mozné ich uspokojit tak ako by si
predstavovali. Vlastnici maju pravo podat namietku voci vsetkym délezitym vypisom, ktoré
obdrzia od Okresného uradu doporucenym listom do vlastnych ruk v priebehu konania

o pozemkovych Upravach. Ale v praxi sa nam stava, Ze niektori vlastnici si nedaju vysvetlit
niektoré fakty a podavaju ndmietky v duchu ,ja s ni¢im nesuhlasim®, teda su proti vSetkému.
Samozrejme takéto namietky su neopodstatnené, nevyhovie sa im, zbytocne predlzuju
konanie a nemaju za ciel nieco vyriesit ale iba konanie brzdit pripadne zastavit. Na tychto
vlastnikov apelujeme aby sa takéhoto konania zdrzali, dali si vysvetlit veci a neskodili inym
vlastnikom.

Ing. Vladimir Uhlik
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