Hospodarske noviny:

OTAZKY:
Zakon o pozemkovych upravach obsahuje niekol’ko zasadnych zmien, ktoré sa
prejavia troma spésobmi:

1. po novom sa upravili zakonné postupy pre polnohospodarske a
lesné vyuzitie pozemkov — tu sa mézu vlastnici rozhodnut o novom
usporiadani pozemkov, napriklad ich skupenim zo strany
jedného/viacerych viastnikov

2. po novom sa upravili postupy pri jednoduchych pozemkovych
upravach, ktoré sa vykonavaju z inych dévodov nez hospodarenia
na pbde, teda tu ide napr. o scelenia pozemkov kvéli vytvoreniu

idealnych tvarov na inu vystavbu

3. po novom sa upravili jednoduché pozemkové upravy kvéli investi¢nej
vystavbe, ktora doteraz mohla vytvarat’ p6vodnym vilastnikom pozemkov
ré6zne problémy, napriklad znepristupnenie parcely a pod.

Pan predseda, mohli by ste nam bliZSie vysvetlit nasledujuce situacie?

(vychadzaju pritom z vysSie vymenovanych 3 bodov)

ad 1. Ak ma niekto podu a chcel by sa dohodnut’ s inymi viastnikmi

(susedmi) na inom usporiadani pozemkov, tak:

a) aky postup musi vlastnik dodrzat’, ¢o ma urobit’ za tymto uc¢elom, ma

niekde vyvesit’ oznam — kde?, koho ma kontaktovat’, na aky urad sa ma

obratit’ a €o ho to méze stat'?

Ak vlastnik iniciuje pozemkové upravy, mozu nastat’ 2 pripady

- jednalo by sa o jednoduché pozemkové upravy, ktoré su hradené
investorom a v tomto pripade by bol tento vlastnik investorom a poziadal
by Okresny urad, pozemkovy a lesny odbor o povolenie jednoduchych
pozemkovych uprav

- Alebo by sajednalo o tzv. ,komplexné“ pozemkové upravy, kde by
vlastnik oslovil starostu obce a ziadal by, aby obec ziadala ministerstvo
podohospodarstva o nariadenie pozemkovych Uprav, tieto st potom
hradené statom a robia sa zvy€ajne v celom katastralnom uzemi

b) méze hrozit’ situacia, ze by sa niektori vlastnici dohodli a urobili upravy

bez vedomia iného vlastnika? Co ma robit, aby takto napriklad neprisiel

0 p6du?

Takato situacia nemoéze nastat’, vzdy sa vSetko prejednava s kazdym

vlastnikom , aj v pripade jednoduchych aj komplexnych pozemkovych

uprav. Vlastnik sa viackrat vyjadruje bud’ priamo alebo prostrednictvom

svojich zvolenych zastupcov (predstavenstvo zdruzenia uc¢astnikov

pozemkovych uprav). O ziadnu pédu nikdy nepride, pretoze za svoje

pozemky dostane vzdy nové pozemky pripadne ak s tym suhlasi pisomne

tak nahradu v peniazoch od SPF.



ad 2. Ak ma niekto pozemok a na nom sa ma postavit’ verejna (¢i ina — aka?)
stavba, tak:

a) moze hrozit’ situacia, ze sa mu tato parcela vyvlastni a on by
sa to véas nedozvedel? Co ma robit’, aby sa upravy neurobili bez
jeho vedomia? Kde sa ma informovat’, kde musi o tom visiet’
oznam a ako dlho? Za aku cenu mu ho vyvlastnia?

Pozemkové upravy nie su vyvlastnenie. Na to su iné zakony.

b) ma taky vlastnik, ak zisti, ze mu chcu ,,vziat* jeho parcelu,
moznost’ odvolat’ sa? Ak to zisti neskoro, co moze este
podniknut’?

Pozemkové upravy nikomu neberu viastnictvo, ako sme spominali uz
vyssie. VSetko sa deje so suhlasom vlastnikov.

ad 3. Ak ma niekto pozemok a na nom chcu investori postavit’ investicnu
vystavbu, tak:

a) kde sa to méze v€as dozvediet’, €¢o ma sledovat?

Ak zvolia investori spésob usporiadania vlastnictva prostrednictvom
jednoduchych pozemkovych uprav, tak sa vSetko prejednava s vlastnikom
ako sme spomenuli vySSie. Nemusi sa obavat’ a o vSetkom sa dozvie. Budu
mu doruc¢ované aj opakovane do viastnych ruk vSetky potrebné dokumenty
aby sa osobne vyjadril.

Investori mézu zvolit’ ale aj Standardné sp6soby nadobudnutia vlastnictva
a to kupne zmluvy, pri ktorych samozrejme vlastnik je u¢astny a podpisuje
pred notarom resp. na matrike svoj suhlas s predajom. Tretou moznost'ou
je vyvlastnenie, ktoré ale musi byt’ vykonané v zmysle zakona a vo
verejnom zaujme a za primeranu odplatu, najcastejSie odhadcom
stanovenu kupnu cenu.

b) €o modze robit’, ak by s upravou veducou naprie¢ svojim pozemkom
nesuhlasil?

Ma v zmysle zakona prostriedky, moznost’ podat’ namietky, ktoré sa musia
vyriesSit. Treba ale povedat’, ze plati zaroven 2/3 suhlas vlastnikov vymery
pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav. Pretoze sa stavaju
pripady, ze ojedineli vlastnici , ktori zasadne nesuhlasia s ni¢im by zhatili
cely proces, ktory je v zaujme vSetkych ostatnych vlastnikov.

c) €o moze robit’ taky vlastnik pozemku, ak by chcel napriklad vyjednavat’
o lepsiu cenu?

V pozemkovych upravach sa nezjednava lepsSia cena. To sa méze
uskutoénit’ az po ich vykonani a zapisani do katastra nehnutelnosti. V tomto
pripade potom vlastnik méze svoj zhodnoteny pozemok predat’, prenajat’
alebo sam za€at’ uzivat'.



4. Ako sa budu pozemkové upravy financovat'?

Jednoduché pozemkové upravy financuje investor, ten v ktorého zaujme sa
pozemkové upravy vykonavaju.

Komplexné pozemkové upravy financuje stat, ale hlavne EU v sGéasnosti

z PRV SR 2007-2013. Do buducnosti z PRV SR 2014-2020.

5. Co je najviaésou brzdou pozemkovych tprav a pre¢o?
Nedostatok financii na ich rychlejSie zadavanie zo strany statu. Pretoze
v su€asnosti su ziadané obcami aj vlastnikmi.

6. Aké hlavné zmeny platia od maja v ramci jednoduchych pozemkovych
uprav?

Hlavné zmeny su ze doteraz boli jednoduché pozemkové upravy rieSené

v dvoch paragrafov. Teraz po novele su podrobne rozpracované

jednoduché druhy a postupy kedy sa mézu vykonavat’ jednoduché

pozemkové upravy a ¢o treba pri nich vykonat’' v dalSich troch paragrafoch.

7. Ktoré z uvedenych uprav v zakone pokladate za najzavaznejSie zmeny

a preco?
Urcite najzavaznejSie su uz spominané podrobné vymedzenie jednotlivych
druhov jednoduchych pozemkovych tprav. Dalej st rieSené niektoré
zalezitosti, ktoré spésobovali problémy v aplikaénej praxi. Napr. zakon pred
novelou pri malych vymerach nutil dodrzat’ kritérium vo vymere a v hodnote
, pricom dodrzanie tohto ustanovenie nutilo vy€lenit’ viastnikom
v niektorych pripadoch viac pozemkov ako oni sami pozadovali a tym
neumoznovalo efektivhe vykonat’ scelenie pozemkov.

8. Aka je doterajsSia Statistika vo vyvlastriovani pédy — kolko
pody sa ,,zabralo* vlastnikom kvoli verejnym / Statnym
stavbam napriklad za poslednych 10 rokov? Mézete uviest’
priklady / lokality?

Pozemkové uUpravy nie su vyvlastnenie. Vyvlastnenie sa vykonava podla

iného zakona, ktory nema ni¢ spolo¢né s pozemkovymi upravami. Na tuto

otazku Vam preto neviem odpovedat’. Najviac vyvlastneni sa vykonava pod
diaPmicami, rychlostnymi cestami, takze asi by Vam vedeli odpovedat’ na
ministerstve dopravy.

9. Aké boli v priemere ceny pri takychto postupoch (v absolutnych €islach)
a o kol'ko sa priblizne liSili od trhovych cien v danych lokalitach?

Rovnaka odpoved’ ako v 8.

Ing. Vladimir Uhlik
Predseda
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