Kto a Co vSetko vykonava spracovatel pozemkovych Uprav - geodeticka firma?

Spolocnosti ktoré spracovavaju projekty pozemkovych uprav su zviacsa geodetické firmy,
ktoré su nositelmi prac. Uvedena Cinnost , ktora sa vykondva v rdmci pozemkovych Uprav je
tak zlozitd, ze si vyzaduje spolupracu a aktivne zapojenie roéznych profesii geodetov,
polnohospodarov, lesnych inZinierov, krajinnych inZinierov, stavebnych inZinierov,
vodohospodarov, ekolégov. Garantom je autorizovany projektant pozemkovych uprav
v zmysle oprdvnenia na projektovanie pozemkovych Uprav (§ 25a ods. 1 Zadkona NR SR
330/1991 Z. z.).

Ciel' pozemkovych uprav

Ulohou stéasnych pozemkovych Uprav je:

= prekonat vysoky stupen rozdrobenosti pévodnej pozemkovej drzby (12,5 miliéna
pévodnych pozemkov o priemernej vymere 0,45 ha),

= odstranit nedostatky v evidencii pozemkov a pravnych vztahov k nim,

= zredukovat (zniZit) velky pocet existujucich spoluvlastnickych podielov k jednej
nehnutelnosti (12-15 spoluvlastnikov na jeden pozemok)

= prostriedkami vlastnymi pozemkovym Upravam zaloZit zéklad dalSieho rozvoja
vidieka,

= vytvorit podmienky pre trh s podou,

= vyriesit pristup vlastnikov k svojim pozemkom, ktory bol znemozneny v dosledku
zavedenia kolektivistickych foriem hospoddrenia na pode,

= sprehladnit ndjomné vztahy k pozemkom

= znizit pocet parciel pravneho stavu na polnohospodarskej pdde v katastralnom
uzemi,

= vybudovanie v projektoch pozemkovych Uprav planovanych spolo¢nych zariadeni
a opatreni.

Pozemkové Upravy - ¢lenenie projektu pozemkovych tprav

1. Uvodné podklady

e Operat obvodu projektu (uréenie hranice obvodu projektu, ucelové mapovanie
polohopisu a vyskopisu pre projekt)

e Aktualizacia BPEJ v obvode projektu a mapa hodnoty pozemkov

e Register povodného stavu - supis vsetkych pozemkov kazdého vlastnika aj s
urc¢enim hodnoty

e Miestny Uzemny systém ekologickej stability pre potreby projektu

e \VSeobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu - navrh
spoloc¢nych zariadeni a opatreni

2. Navrh nového usporiadania pozemkov v obvode projektu

e Zasady umiestnenia novych pozemkov

¢ Plan verejnych a spoloénych zariadeni a opatreni

* Rozdelovaci plan vo forme umiestfiovacieho a vyty¢ovacieho planu

3. Vykonanie projektu



* VVytyCenie a oznacenie lomovych bodov hranic novych pozemkov v teréne

e Spracovanie rozdelovacieho planu vo forme geometrického planu alebo vo forme
obnovy katastralneho operatu novym mapovanim

4. Realizacia v projekte navrhnutych spoloénych zariadeni a opatreni

Teda

Najprv sa celé Uzemie podrobne zmapuje (pretoZe stav katastralnych map je velmi
malo aktudlny)

vyhotovi sa tzv. register povodného stavu - supis vsetkych pozemkov kazdého
vlastnika aj s ur¢enim ich hodnoty cez BPEJ a lesné dielce, pripadne znalecké posudky
na porasty — v tejto etape vlastnik dostane vypis z registra povodného stavu spolu

s hodnotami svojich pozemkov, tato hodnota ale sluzi len na ucely pozemkovych
Uprav, nie je to trhova cena. Tu sa dozvie vSetko o svojich pozemkoch , na ktorych sa
vykondavaju pozemkové Upravy

Spracuje sa MUSES a Vieobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia - v nich sa
urci, ako chceme mat funkéne usporiadanu krajinu - komunikaéna kostra (polné
cesty, aj cyklotrasy), protierdzne a ekologické opatrenia (biokoridory, liniové prvky,
medze...), vodohospodarske zariadenia (nadrzky, poldre...), rekreacné zariadenia ... —
ku tymto ndvrhom sa vyjadruje nepriamo prostrednictvom svojich zvolenych
zastupcov v predstavenstve zdruzenia ucastnikov pozemkovych Uprav.

Vymeru pozemkov potrebnych na tieto zariadenia a opatrenia poskytne v prvom rade
$tat, potom obec, nakoniec ak sa inak neda rovnym dielom vlastnici (mdZe to byt cca
1%) - je to akysi Uzemny plan pre extravilan s tym, Ze ma vyrieSené vlastnicke vztahy
Vlastnikom pozemkov, na kt. st spolo¢né zariadenia a opatrenia sa po zapise PPU do
katastra stava obec

Nasledne sa na polnohospodarskej a lesnej pdde naprojektuju kazdému vlastnikovi
jeho nové scelené pozemky (ak mal pévodne napr. 20 podielov na pozemkoch, kde
bol spoluvlastnikom s celou rodinou, po PU by mal mat 1-3 pozemky v podiele 1/1) —
teda tu spracovatel pozemkovych Uprav priamo rokuje s vlastnikom a umiestfiuje mu
nové pozemky.

Aby nikto neprisiel skratka, zakon stanovuje kritéria primeranosti — vo vymere,
hodnote a umiestneni

Projekt sa zverejni verejnou vyhlaskou a po vyrieSeni namietok zapise do katastra
nehnutelnosti — vlastnikovi sa zapiSu jeho nové pozemky do KN a mbze s nimi
nakladat

vysledkom je nova aktualizovana vektorova katastralna mapa, vsetky pozemky su

v registri CKN

Osobitosti pozemkovych uprav

Doraz sa kladie na racionalne a funkéné usporiadanie pozemkového vlastnictva

s vyriesenymi vlastnickymi vztahmi k navrhnutym spolo¢nym zariadeniam a
opatreniam - vlastnikom sa stava obec

Snaha vykonavat tzv. komplexné pozemkové Upravy - t.j. naraz v celom katastralnom
Uzemi s vyriesenim ¢o mozno najvacsieho okruhu problémov (rozdrobenost
pozemkového vlastnictva, pristup k pozemkom, ekologické a protierézne opatrenia

...)



.....

investi¢nu akciu, vie, Ze pozemky nevysporiada, ak natrafi na neznamych vlastnikov
(mftvy, v zahranici...)

Na komunikaciu vlastnikov, uzivatelov a inak dotknutych osdb so spravnym orgdnom
(pozemkovy Urad) je zalozené zdruZenie Ucastnikov pozemkovych Uprav, zapojend je
samosprava - verejny charakter konania

PPU je v SR jedinym zmysluplnym spdsobom ako v extravilane vykonat katastralne
mapovanie

Doba spracovania bola doteraz 6-7 rokov, po zracionalizovani PPU by sa mala skratit
na 4-5 rokov

Spolo¢né zariadenia a opatrenia mozno zacat budovat uZ po schvaleni VSeobecnych
zasad funkéného usporiadania Uzemia - nahradzaju rozhodnutie o umiestneni stavby
(to je cca 2-3 roky po zacati projektu)



