K - GEO s.r.o0., Kolmi 4, 851 01 Bratislava, ICO : 36 842 494, mobil: 0903 559 539,
e-mail : kgeo@kgeo.sk

Kraj : Bratislavsky

Okres : Bratislava IV

Obec : Bratislava - m.¢. Zéhorska Bystrica a Bratislava - m.¢. Devinska Nova Ves
Kat. 1z. : Zahorska Bystrica a Devinska Nova Ves

Lokalita : Cast’ k.i: Zdhorska Bystrica a cast k.d. Devinska Nova Ves

TECHNICKA SPRAVA



1. UOVODNE UDAJE

OBJEDNAVATEL : Centrop s.r.0.
Svitoplukova 30
821 08 Bratislava

ZHOTOVITEL : K -GEOs.r.o.
Kolma 4
851 01 Bratislava

2. VSEOBECNE UDAJE

2.1

— Naézov obce : Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica

— kod: 104

— vymera katastrdlneho ﬁ;emia : 3229,8 ha

~  vymera zahrnutddo JPU :  556,7 ha

— pocet parciel registra C - KN: 135

— pocet parciel registra E - KN: 2270

— pocet pozemnokniZnych parciel: 232

— pocet vlastnikov: 1015

— pocet vlastnickych vztahov : 11842

— priemernd vymera parcely povodného stavu : 0,21 ha

— priemerny pocet spoluvlastnikov k parcele : 4,49

— priemerny pocet parciel na jedného vlastnika : 2,60
2.2

— Nazov obce : Zéhorska Bystrica

— koéd: 104

— vymera katastrdlneho ﬁ;emia : 2421,7 ha

~  vymera zahrnutd do JPU : 46,3 ha

— pocet parciel registra C - KN: 6

— pocet parciel registra E - KN: 299

— pocet vlastnikov: 249

— pocet vlastnickych vztahov : 642

— priemernd vymera parcely povodného stavu : 0,15 ha

— priemerny pocet spoluvlastnikov k parcele : 2,10

— priemerny pocet parciel na jedného vlastnika : 1,22

3. UCEL

Register povodného stavu je zoznam a zobrazenie vSetkych pozemkov alebo ich casti v
Casti katastrdlnom tzemi Zahorskd Bystrica (ZB) a v Casti katastrdlneho tzemia Devinska Nova
Ves (DNV) s vySetrenymi vlastnickymi (pradvnymi) vztahmi, ktoré si predmetom pozemkovych

tprav, teda pozemkov nachddzajicich sa v obvode jednoduchych pozemkovych tdprav (JPU).
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Utelom zostavenia registra povodného stavu je ziskat’ v obvode projektu JPU prehlad
o pozemkoch a vlastnickych (pravnych) vzt'ahoch k nim ako aj obozndmit’ jednotlivych ucastni-
kov projektu pozemkovych dprav o pozemkoch alebo ich Castiach (spoluvlastnickych podielov),
s ktorymi vstupuji do konania o pozemkovych tpravach. Pre ur¢enie druhu pozemku plati stav
vedeny v katastri nehnutel'nosti spresneny podl'a komisiondlneho Setrenia druhov pozemkov v
obvode pozemkovych dprav.

Register povodného stavu sa skladd z pisomnej a grafickej Casti, ktoré spolu tvoria operat
registra pdvodného stavu.

Pisomnd &ast’ obsahuje zoznam vietkych pozemkov nachddzajicich sa v obvode JPU
alebo ich casti ak nie si v obvode pozemkovych tprav celym svojim rozsahom. Popisné tdaje
o pozemkoch prevzatych z informacného systému katastra nehnutelnosti ISKN so spresnenim
ich vymer a druhov pozemkov, udaje o vlastnickych vztahoch k tymto pozemkom a inych
vecnych prav (napr.: tarchy) prevzaté z ISKN, tudaje o ucastnikoch pozemkovych tprav a udaje
0 hodnote pozemkov.

Graficka cCast’ registra povodného stavu obsahuje stav podla katastrdlnej mapy, podla
povodnej katastrdlnej mapy - stav pravny (mapa uréeného operatu), aredly rovnakej hodnoty
pozemkov podl'a mapy hodnoty pozemkov, popis, obvod JPU, hranicu zastavaného tizemia obce

a katastralnu hranicu.

4. VYPRACOVANIE RPS

Podklad na spracovanie registra pdvodného stavu tvorili :

a) katastrdlny operat

- Udaje z ISKN - stibor pisomnych a geodetickych informacii (SPI a SGI)

- zbierka listin

- pozemkova kniha

- mapa urc¢eného operatu

- povodna katastrdlna mapa (v rastrovej forme)
b) téelovd mapa polohopisu a vyskopisu pre potreby JPU
¢) mapa bonitovanych pddnoekologickych jednotiek
d) mapa hodnoty pozemkov projektu JPU
e) iné podklady...

5. SPRACOVANIE RPS

Zakladom na vypracovanie pisomnej a grafickej Casti Registra povodného stavu boli udaje z
katastrdlneho operatu katastra nehnutel'nosti (KN), siboru geodetickych a pisomnych informécii,

zbierky listin a archivov.



V k.. Devinska Novd Ves bol jednym z hlavnych podkladov na vypracovanie RPS
zapisany register obnovenej evidencie pozemkov (ROEP) v operate KN.

Naopak v k.i. Zihorskd Bystrica ROEP nie je v KN zapisany avsak je v Stadiu
rozpracovanosti. V tomto pripade bolo zostavenie registra povodného stavu narocné a jednotlivé
podklady boli ziskané hlavne z pozemkovej knihy, zbierky listin pripadne v archivoch jednotlivych
sidov. Aby udaje (vymery, pravne - vlastnicke vztahy...) o pozemkoch, ktoré maji zalozené listy
vlastnictva s mensim podielom ako 100 % resp. nemaji zalozené listy vlastnictva vObec
nachadzajicich sa v obvode JPU v ¢asti k.i. ZB boli v silade s vyhotovitefom ROEP bolo vyvolané
pracovné stretnutie. Na zdklade tohto stretnutia zo dna 21.02.2013 na obvodnom pozemkovom
trade v Bratislave, Odboru prvostupiiového rozhodovania (OPU OPR) bol dohodnuty spoloény
postup zhotovitel'a JPU ZB a DNV so zhotovitelom ROEP a OPU OPR, ktorého vysledkom je
zavereCna sprava (priloha k technickej sprdave) o zhode udajov vo vlastnickych vztahoch a
ostatnych tdajoch o pozemkoch nachddzajicich sa v obvode JPU v &asti k.i. ZB.

Hodnota pozemkov bola urCend na zaklade mapy hodnoty pozemkov, ktorej navrh bol
¢lenmi pripravného vyboru prerokovany a schvdleny bez pripomienok. Grafickd ¢ast’ mapy hodnoty
pozemkov je sucast’ elaboratu registra pdvodného stavu. Mapa hodnoty pozemkov bola vyhotovena
na podklade aktualizovanych aredlov bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) - tie boli
vyziadané z vyskumného dstavu pddoznalectva a ochrany pddy (VUPOP). VUPOP vydal
potvrdenie o vykonani tejto aktualizicie. BPEJ je zdkladnou mapovou a hodnotovou jednotkou
bonitdcie pol'nohospodarskych pdd. Mapa hodnoty pozemkov obsahuje uidaje o hodnote (cene)
pozemkov na zdklade vyhlasky ¢. 38/2005 o urceni hodnoty pozemkov pre ucely pozemkovych
uprav, ktord tvori pol'nohospodérsku a ostatni plochu podl'a prislusného aredlu BPEJ. Kazdy aredl
BPEJ ma v zmysle prilohy k vyhlaske ¢. 38/2005 uvedent sadzbu pol'nohospodarskej a ostatnej
plochy v €/m”. V mape registra pdvodného stavu s areély rovnakej hodnoty pozemkov podla mapy
hodnoty pozemkov zobrazené modrou farbou na 4 desatinné miesta v €/m?. Této hodnota viak
nepredstavuje skutoénd hodnotu pozemkov ale sliZi vyluéne na potreby JPU teda ocenenie
pozemkov v registri pdvodného stavu (na vstupe do projektu) a registra nového stavu (na vystupe)
aby sa dala porovnat’ primeranost’ v hodnote pozemkov v zdkonnej tolerancii + 10 %. Ocenenie
vlastnosti pol'nohospodarskeho pozemku v trhovom hospodarstve moze najlepsie vystihnut’ iba

trhova cena.

Pisomna ¢ast’ RPS bola spracovand programom LandPRO od firmy CGS s.r.o., Bratislava.

Grafick4 ¢ast RPS bola spracovand programom KOKES.

6. VYSLEDNY OPERAT A JEHO DOKUMENTACIA

Vysledkom zostavenia navrhu RPS je :



1. v analégovej podobe :

- technickd sprava
- pisomna ¢ast’ navrhu RPS:

e register povodného stavu Cast’ A — parcely pdvodného stavu

e register povodného stavu Cast’ B — vlastnici, spravcovia a zdstupcovia

vlastnikov

® vypis z registra povodného stavu pre ucastnikov typu 0,1,2,9 a 10

® vypisy pre opravnenych z tarchy
- grafickd Cast’ ndvrhu RPS - sutlac¢ pravneho stavu a hranic aredlov rovnakej hodnoty pozemkov
podla mapy hodnoty spolu s obvodom projektu pozemkovych uprav, hranicou zastavaného
uzemia obce a katastralnou mapou, v mierke 1:2000 spolu s doplnkovymi ddajmi

2. v digitalnej podobe :

- sprievodné sprava vo formédte PDF
- register povodného stavu - vo formate PDF:
e register povodného stavu cast’ A — parcely pdvodného stavu
e register povodného stavu Cast’ B — vlastnici, spravcovia a zdstupcovia
vlastnikov
e vypis z registra pdvodného stavu pre tcastnikov typu 0,1,2,9 a 10
e zoznam pozemkov oznacenych nenulovym kédom
® vypis z registra povodného stavu pre tcastnikov typu 3,4,5,6,7 a 8
e vypis registra pévodného stavu pre spravcov
® zoznam tiarch
® vypisy pre opravnenych z tarchy
e zoznam vlastnikov podl'a typu ucastnika
- graficka Cast’ registra pdvodného stavu - stibor vo forméte na vymenu informécif - VGI
- Udaje pisomnej Casti registra povodného stavu v textovom subore - FUVI (formét idajov na

vymenu informécif)

Vypracoval: Ing. Matej Klepoch



