Aky je vztah registrov obnovenej evidencie pozemkov (ROEP) a pozemkovych
Uprav?

Pozemkové vlastnictvo po pade socializmu a pozemkové Upravy
Po novembri 1989 nastali na Slovensku zdsadné spolo¢enské zmeny vo vietkych oblastiach

Zivota.

Transformdcia spolocnosti priniesla zmenu ekonomiky z centralne planovanej na trhovi a s
tym sdvisiacu potrebu ndvratu k sikromnému vlastnictvu, ktoré bolo nasilne potlacené a
umrtvené kolektivistickou formou hospodarenia pocas éry socializmu.. Tieto zmeny si
vyZiadali aj zmenu celého pravneho poriadku tak, aby sa vytvorila moznost zmiernit
majetkové krivdy z obdobia rokov 1948 — 1989 voci vlastnikom a sucasne bolo potrebné
prijat opatrenia na odstranenie rozdrobenosti vlastnictva a rozdielov medzi pravnym a
skutocnym stavom. Zmenou spolocenskych pomerov po roku 1989 sa vytvorili aj podmienky
pre obnovu vykonu vlastnickeho prava. Vytvorili sa podmienky pre restiticie a zmiernenie
majetkovych krivd, ¢im stucasne vznikla aj potreba obnovit Gdaje o vlastnictve a vlastnikoch.
Vari najvacsie problémy a vyzvy to prinieslo do oblasti polnohospodarstva a pozemkového

vlastnictva vobec.
V praxi si tato transformacia vyZiadala :
- restituciu pozemkového vlastnictva (vratenie skonfiSkovanej p6dy povodnym
vlastnikom),
- obnovu a aktualizaciu evidencie pozemkového vlastnictva (RVP, ZRPS, ROEP),
- umoZnenie uzZivania pozemkového vlastnictva (do¢asné "nahradné uzivanie")
- rekonstrukciu pozemkového vlastnictva (formou pozemkovych tprav).
Prvé tri ¢Cinnosti su hradené vyluc¢ne zo Statneho rozpoctu SR a Stvrta aj z rozpoctu SR, aj z
prostriedkov EU.

S ohladom na pravne aspekty a na administrativnu a technickd naro¢nost uvedenych
procesov, bol a je ich vykonavatelom stat prostrednictvom Specializovanej verejnej spravy,
pricom doddavatelom technickych podkladov potrebnych na ich vykonanie je komercéna sféra.

Pre tento Ucel a na dosiahnutie zlepSenia starostlivosti a polnohospodarsku a lesnu pédu
obnovenim pévodnych vlastnickych vztahov bol v roku 1991 prijaty zakon ¢. 229 o Uprave
vlastnickych vztahov k péde a inému polnohospodarskemu majetku — zakon o pdode.
Zakon, ktory je v podstate uréeny na obnovenie vlastnickych vztahov ustanovuje okruh
opravnenych osbb, ktoré maju narok na vydanie nehnutelnosti a lehotu na predkladanie
pisomnych d6kazov o uplatneni naroku.

Rozpor medzi su¢asnym stavom v polnohospodarskom a lesnom extravilane a stavom

uréeného operatu katastra riesi zakon ¢. 330/1991 z. z. o pozemkovych Gpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spolocenstvach. Pozemkové upravy definuje zakon ako ich scelovanie,
delenie, rozmiestnenie a usporiadanie pozemkov na zaklade vlastnickych a uZivacich vztahov
a s tym suvisiace vykonavanie terénnych, komunikacnych, vodohospodarskych,
rekultivacnych a zirodfiovacich opatrenie. Pozemkové Upravy su tak prilezitostou na
odstranenie odchylok a ndpravu nezrovnalosti, prileZitostou scelit roztrisené spoluvlastnicke



podiely a roztrusené vlastnictvo, v pripade, ked' jeden vlastnik je vlastnikom mnozstva
drobnych parciel.

Aktualizdcia a obnova pozemkového viastnictva

Od roku 1990 dochdadza postupne k aktualizacii a obnove pozemkového vlastnictva a k
obnove jeho vykonu.

Statna sprava na Useku katastra nehnutelnosti zacala zakladat evidenciu pravnych
vztahov k pévodnym nehnutelnostiam v extravilane a pravnych vztahov k nim a to pocnuc
pripadmi, ked prislo k zmene vlastnickeho prava alebo k zmene pévodného pozemku po
1.1.1991.

Pod pdvodnymi nehnutelnostami sa rozumeli pozemky a stavby, ktoré su evidované
poznamkou v ¢asti D listov vlastnictva alebo su evidované eSte najma v operatoch
pozemkovej knihy, pozemkového katastra, vo vyslednych parcelaénych pldnoch a nemozu
byt evidované v stibore "C" evidovanie nehnutelnosti.

Udaje evidencie vlastnickeho prava k pévodnym nehnutelnostiam sa ukladali na
pamatové média pocitaca v ramci registra evidencie nehnutelnosti v samostatnom
subregistri

udajov o pévodnych nehnutelnostiach so stru¢nym oznacenim pism. "E".

Uplnost tdajov o pdvodnych nehnutelnostiach a vlastnikoch sa zistila identifikaciou,
pricom pod identifikaciou povodnej nehnutelnosti sa rozumie porovnanie Udajov
uvadzanych v pozemkovokniznej vlozke, zapisnici, protokole alebo v listine s udajmi
obsiahnutymi v operate uréenom ako podklad pre vedenie pévodnych nehnutelnosti a
vlastnictva k povodnym nehnutelnostiam. Spravidla to bola identifikacia stavu
pozemkovokniZzného na stav pozemkového katastra.

Konanie o pozemkovych upravdch

Pévodny zamer vykonat v ¢o najkratsom ¢ase projekty pozemkovych Uprav v rozsahu

celého statu, ako jediného komplexného spdsobu rieSenia uloh $tatu spojenych s obnovenim
vykonu vlastnickych prdv a usporiadania pozemkového vlastnictva, sa ukdzal vzhladom na
mieru technickych nezrovnalosti v eviden¢nom systéme katastra nehnutelnosti a rozsah
rozdielov medzi pravnym a skuto¢nym stavom ako nerealny.

Rozsah nezrovnalosti v evidencii pozemkového vlastnictva presahuje stav beznych
rozdielov. A to do tej miery, Ze nie su zvladnutelné Standardnymi postupmi v rdmci
katastralneho ¢i sudneho konania alebo doterajsich Specidlnych administrativnych konani
tak, aby znamenali v prijatelnom ¢ase vyznamny posun v celoStatnom meradle.

Preto Ministerstvo pédohospodarstva SR prerusilo v roku 1992 vacsinu projektov
pozemkovych Uprav zacatych z dévodov potreby usporiadania vlastnickych pomerov a
odstranenia prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred ucinnostou zakona o
pozemkovych Upravach, v etape spracovania registra povodného stavu a spolu s rezortom
geodézie, kartografie a katastra navrhlo opatrenia legislativneho a technického charakteru, s
ciefom urychlenia a skvalitnenia procesu zistovania a evidencie pravnych vztahov k
povodnym nehnutelnostiam.

Koncepcia usporiadania pozemkového viastnictva
Vysledkom bola Koncepcia usporiadania pozemkového vlastnictva v Slovenskej



republike a jej organizacné zabezpecenie.
Koncepciu usporiadania pozemkového vlastnictva v Slovenskej republike schvalila viada
SR uznesenim ¢. 869 z 23.X1.1993 a uznesenim €. 572 zo 14.VI.1994 aj organizaéné
zabezpecenie projektu usporiadania pozemkového vlastnictva.
Koncepcia Cleni opatrenia na usporiadanie pozemkového vlastnictva do troch
zakladnych skupin:

= obnova a aktualizacia evidencie pozemkového vlastnictva,

= yyuZivanie pozemkového vlastnictva,

= rekonstrukcia pozemkového vlastnictva
Opatrenia su jednak povahy organizacnej (vykonnej) a jednak legislativne;.

Obnova a aktualizdcia evidencie pozemkového vlastnictva

Statna sprava na Useku pozemkovych Uprav zacala v osobitnom administrativnom konani
podla zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. zostavovat uz z ukonéenych registrov pévodného stavu
podklady na zaloZenie evidencie pravnych vztahov k pévodnym nehnutelnostiam a k
ostatnym nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti vo forme registra vlastnickych prav
(zjednotené operaty) alebo zjednoduseného registra povodného stavu (nezjednotené
operaty).

Skusenosti a vysledky vSak ukazovali a nakoniec aj ukazali, Ze len postupmi podla

zakonov o katastri nehnutelnosti a o pozemkovych Upravach je usporiadanie pozemkového
vlastnictva v prijatelnom ¢ase nezvladnutelné.

Preto NR SR prijala 11. jula 1995 zakon €. 180 o niektorych opatreniach na usporiadanie
pozemkového vlastnictva k pozemkom, ktory cely proces usporiadania pozemkového
vlastnictva, a nielen v kolektivizovanom extravilane, urychluje resp. mal urychlit.

Podla tohto zdkona Statna sprava na Useku pozemkovych Uprav a $tdtna sprdva na Useku
katastra nehnutelnosti obnovuju evidenciu niektorych pozemkov a pravnych vztahov k nim
zostavovanim registra obnovenej evidencie pozemkov (ROEP).

VyuZivanie pozemkového vlastnictva

Podla § 15 Zakona NR 330/1991 Zb.z. vlastnici, ktori chceli zacat uzivatsvoje pozemky ale
nebolo to mozné: Mali moznost uplatnit si svoje prava a zacat hospodarit na nahradnych
pozemkoch, ktoré mohli uzivat do ¢asu konania pozemkovych Uprav

Rekonstrukcia pozemkového viastnictva
Obsahom je predovsetkym racionalne priestorové rozmiestnenie pozemkov a odstranenie

rozdrobenosti, ma nielen rozsiahly obsahovy prienik s pozemkovymi Upravami, ale je ich
nevyhnutnou sucastou a podmienkou vykonania dalSich opatreni v oblasti ekoldgie,
protipovodniovej a protieréznej ochrany i celkovej revitalizacie vidieka.

Pozemkové upravy su rieSenim situdcie.
Co su pozemkové upravy?

=  Obsahom pozemkovych Uprav je raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového
vlastnictva v uréitom Uzemi a ostatného nehnutelného polnohospodarskeho a
lesného majetku s nim spojeného v sulade s poZziadavkami a podmienkami ochrany
Zivotného prostredia ... (Zakon ¢.330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach...)



=  Pozemkové Upravy su podla doterajsich skisenosti spracovatelov i Ucastnikov
pozemkovych Uprav jedine¢nym nastrojom slUZiacim na pretvorenie a ochranu
krajiny, zjednodusSenie spravy nehnutelnosti, vykon investi¢nych zamerov a na
prehfadné a hospoddrne vyuzivanie Uzemia.

Zopar najéastejsich otazok ROEP vs PU

Vlastnik nevie, i v katastralnom Gzemi bolo uz obnovené vlastnictvo (vykonany ROEP). Ako
to zisti?

Ci bol v danom kat. zemi vykonany a zapisany ROEP zisti vlastnik na prislushom Okresnom
Urade, katastralnom odbore pod ktory kat. tzemie patri. Alebo na webe UGKK SR
(www.geodesy.gov.sk) . Kde je takisto prehlad spracovanych ROEPov .

Ak sa ROEP eSte nevykonal, na aké komplikacie pri predaji pozemkov sa vlastnik musi
pripravit?

Ak nie je vykonany ROEP komplikdciou je evidencia vlastnictva v KN, ktora je nelplna a to je
hlavny dévod na vykonanie ROEPov. Nebolo mozZné zistit pravoplatnych vlastnikov pretoze
zapis vlastnictva do pozemkovej knihy , neskor evidencie a nasledne katastra nehnutelnosti
sa v ¢asoch socializmu nevykonaval alebo vykondval ned6sledne. Hlavne v extravildnoch sa
ani neprededovali parcely resp. podiely. Teda az ROEP zosumarizoval teda obnovil evidenciu
vlastnictva pozemkov.

Vlastnik nevie, Ci sa v katastralnom uUzemi uz zacali pozemkové Upravy. Kde tato informaciu
dostane?

Informdciu o zacati pozemkovych Uprav sa vlastnik dozvie na prisluSnom Okresnom Urade,
odbore pozemkovom a lesnom alebo na webovej strdanke MPRV SR (www.mpsr.sk).

Ak sa pozemkové Upravy na katastralnom Uzemi eSte nezacali, akym sp6sobom by ich mal
vyvolat?

MoézZe Ziadat, aby sa zacali vykonavat, najlepsie prostrednictvom starostu svojej obce priamo
na MPRV SR alebo prislusSnom obvodnom pozemkovom urade.


http://www.geodesy.gov.sk/

